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Las arcas publicas ‘pierden’ mas de 25.000
millones al afio por el pinchazo inmobiliario

ELOCASO DE LAVIVIENDAZ La construccion residencial genera 18.200 millones para el sector publico en 2011, frente a los
43.200 de 2006. El ladrillo aporta un 91% menos de ingresos a los municipios que en plena burbuja de la construccion.

Juanma Lamet. Madrid

La mayoria de los ayunta- °

-mientos espafioles estd al bor-

de del colapso financiero. La
atonia econdmica, unida a las
competencias impropias que
se ven obligados a ejercer y,
sobre todo, al hundimiento
radical de los ingresos deriva-
dos del ladrillo los ha coloca-
do en quiebra técnicay al bor-
dedelabancarrotareal.

La recaudacion de los mu-
nicipios espaiioles por urba-
nismo cerrard 2011 con 1.250
millones de euros. Es decir,
un16,85% menos que en 2010
yun91% menos queenel pico
de la burbuja inmobiliaria, en
2006, cuando las arcas locales
engordaban a marchas forza-
das gracias al mand de la vi-
vienda, que les dejaba la frio-
lerade13.853 millones en solo
12 meses. Es decir, casi 11 ve-
ces més que ahora, segin los
caleulos del informe Pulsime-
tro Inmobiliario del Instituto
de Prictica Empresarial
(IPE), a los que ha tenido ac-
ceso EXPANSION.

Tampoco la recaudacion
derivada de las obras aguanta
el chaparron de la crisis: si en
2006 ascendia a 2.809 millo-
nes de euros, ahora apenas se
ingresan 466 millones. Es de-
cir, un 83% menos.

De hecho, “de cumplirse el
prondstico de Pedro Pérez
(secretario general del lobby
inmobiliario G14) de que seva
a cerrar 2011 con 150.000
compraventas de vivienda

nueva, estariamos ante los in- .

gresos publicos mas bajos de
todo el ajuste inmobilario®,
sefiala José Antonio Pérez, di-
rector de la Cétedra Inmobi-
liaria del IPE.

Los datos son demoledo-
res: el pinchazo de la burbuja
ha supuesto una caida del
57,8% de la recaudaci6n in-

mobiliaria del sector piblico. -

En 2006 el ladrillo proporcio-
naba unos ingresos fiscales de
43.218 millones de euros a la
Administracion Central, las
autonomias y los municipios.
En 2011, apenas 18.214 (un
17,29 menos que en 2010), Es
decir, el ladrillo proporciona-
rd esteafio 25.004 millonesde

euros menos de financiacién -

ptiblica.que en la cima del
boom inmobiliario. Este bo-

La recaudacion por
obras locales se ha
un 83%

con respecto al pico
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LA RECAUDACION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

Ingresos fiscales provenientes del sector, en millones de euros
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que todas las administracio-
nes participan de los distintos
conceptos quie gravan la acti-
vidad urbanistica, de cons-
truccion residencial e inmobi-
liaria”, subraya Pérez. Ade-
mis, “ello seagrava por losim-
pagos de impuestos devenga-
dos, ante la falta de liquidez
del sector privado”, agrega.

Mas caidas de precios
Lo malo es que los analistas
opinan que 2012 puede ser un
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sector inmobiliario. Y los
ayuntamientos no pueden re-

de la vivienda seguirdn des-
cendiendo en 2012 debido a
que la financiacién seguird sin
llegar a los potenciales com-
pradores de viviendas y el
mercado seguird “paralizado”.
Ademas, “labanca tiene en es-
tos momentos la llave de paso
del mercado inmobiliario y

afio atin peor.que 2011 para el

ello va a provocar que en 2012 *

R etats de -2 Eoproy et ieamos viendo ajustes en el
precio”, segiin el director de
cado equivale al 2,5% del PIB. Transmisiones Patrimonia-  Fotocasa, Christian Palau. En
Con respecto a 2010, la mer- Los analistas creen les, de competencia autond-  suopinidn, “estasituacion vaa
madeingresos asciendeacasi  que 2012 puede ser mica). Sélo reportan 16.500  impulsar a los espafioles a
4.000 millones. un afio alin peor que  millones, frentealos19.999de  apostar porel ", lo que,
Granpartedelacaidasede- 2011 para el sector 2010yalos26.556 de 2006. asuvez, “vaallevaraunincre-
be al desplome de las transac-  jnmobiliario Estasituacion “vendriaaes-  mento de los precios del alqui-
ciones de inmuebles, tanto trangular y agravar ladificilsi-  lerenlas mnasmasoenu'msy
nuevas (que reportan IVA al tuacion de tesoreria actual de  aunajusteenlas %
Estado) como usadas (grava- los ayuntamientos, comunida-
das por el Impuesto sobre des auténomas y Estado, ya  Editorial /Pégina2

OPINION

ientras un sector de sectores,

actividad de actividades como

es el inmobiliario y la construc-
cién navega por mantenerse a flote —tra-
tando de estabilizar el negocio, al menos
€n100.000 viviendas visadas, iniciadas y
esperemos que construidas para el
2012-, otros estin mas pendientes de sus
balances, ratios y patrimonio, enzarzados
en una negociacién del tipo perder-per-
der que no aporta riqueza, ni empleo, ni
actividad, salvo traspase de activos y can-

Sin ‘adrillo’ no hay récupéraczon

crédito promotor siguen estancados sin
digestién desde el 2008 y el drenaje del
stockbaja lentamente.

Al menos las compraventas de los in-
muebles parecen estabilizarse en las
800.000 operaciones, a pesar de bajar
sensiblemente el nimero de hipotecas
para quien desea, necesita y puede com-
prar un inmueble ajeno al circuito finan-
ciero.

Destaca especialmente que las com-
praventas que crecenson las de extranje-
ros, digo vecinos europeos, cuestion es-
tratégica —“de Estado”, diria-, ya que no
hay mejor expomcién que importar ca-
pital a través de la venta de activos, gene-
rando el efecto dominé hacia los sectores
servicios y agroalimentario por el consu-

celacién aparente dedeuda Perolaopor-  modelos nuevos residentes.
tunidad sigue estando en el mismo sitio, y Algunos ya lo han visto, y estin redise-
parece que nadielave. fiando el concepto inmobiliario cldsico,

Las cifras demuestran la evidencia y
eritica de la situacién, ya que 100.000 vi-
viendas es el volumen de obra qué existia
en Espafia en los afios 60 jtiene algo que
ver nuestras necesidades actuales con las
de antafio? 300.000 millones de euros en

rompiendo el axiomadel valor del sueloy
un suelovale lo que su vuelo. Pues se aca-
b6, un suelo vale lo que un cliente esta
dispuesto a pagar por el uso y disfrute del
activo que desarrollemos, gestionemos y
explotemos sobre dicho suelo.

A partir de este concepto, inicialmente
en laboratorio desde marzo 2007, y ac-
tualmente en el mercado en forma socie-
taria, con capnz] riesgo, inversién priva-
da, tri do, con ali delacade-
na de vaior etcétera, pero sin financia-
cién bancaria, se estdn abriendo paso los
primeros proyectos que arrancan en el
cliente, su disefio, sus necesidades, su ca-
pacidad de pago... y finalizan en él mis-
mo, incluso con lademolicién, rehabilita-

cién y mejora del concepto inicial, ya que

sus necesidades cambian.
Paradé6jicamente, hasta los ayunta-
mientos estdn agilizando los planea-
mientos, la gestion urbanistica. Ahora
hasta aportan el suelo, e incluso desapa-
recen las cesiones. Saben muy bien el
efecto empleo inmediato, posterior y re-
caudatorio de la generacién de nuevos
proyectos soportados todos ellosenloin-
Todo sea por activar la construccion,
puesto que sin ella no va a haber recupe-

racion.

Director de la Cétedra Inmobiliaria del
Instituto de Practica Empresarial

Lagran
huida hacia
adelante
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Hay dos vectores de la cri-
sis que estan intimamente
ligados. Por un lado, el ca-
taclismo del mercado in-
mobiliarioy su monumen-
tal y contagiosa resaca. Por
otro, la penuria lacerante
delasarcas municipales.

Los ayuntamientos es-
pafioles cojean por la pata
econdmica de las compe-
uendashnpmpﬁas,quesan
los servicios que prestan
sin recibir financiacién
pore]]os (educacion, inmi-
gracién, etcétera), Duran-
te los afios de hinchazdn
econdmica, los alcaldes
capeaban el problema con
solvencia, gracias al inter-
minable mand de la vi-
vienda, que nutria, de so-
bra, las arcas locales.

Pero una vez que el cas-
tillo de naipes del ladrillo
se ha desmoronado, los al-
caldes necesitan urgente-
mente esa financiacion
que les corresponde. Se
dieron un festin y ahora
huyen a duras penas de la
quiebra con la expectativa
de que se haga justicia. El
problema es que el Go-
bierno saliente dijo queen
plena crisis “no es mo-
mento” para reformar la
financiacion local. Las au-
tonomias callan, porque
los fondos que habria que
transferir a los entes loca-
lesselos quitarian aellas.

Asi que el iltimo inten-
to del Gobierno de José
Luis Rodriguez Zapatero
para insuflar vida al ladri-
llo fue la rebaja del IVA
que grava las casas nuevas,
desde el 8% al 4%, desde
agosto hasta diciembre de
este afio. Un estimulo que
no ha funcionado y que el
PP quiere mantener du-
rante un afio. Pero con
parches como éste no se
pasari la resaca inmobilia-

ria.

El futuro Gobierno del
PPestiobligadoafrenarla
huida hacia adelante. La
supervivencia de todo un
sector y de miles de ayun-
tamientos depende de
ello.



