EL MUNDO. LUNES 2 DE ENERO DE 2012

MALAGA

Expertos prevén un 2012 con pocos cambios pero
confian en la reactivacion del mercado extranjero

Afirman que la Costa del Sol continta siendo un destino residencial muy deseado algo que, unido a la
recuperacion de la economia de varios paises europeos, podria traer mas compradores y mas actividad
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Pérez considera que es logica esta
situacion ya que «nadie va a cons-
truir una nueva vivienda si sabe que
no va a venderla». Sin embargo,
cree que se ha tocado fondo en este
aspecto y que en 2012 los visados
seran similares a los de 2011.

En cuanto a las ventas, se produ-
jeron 15.538 en la provincia hasta el
mes de octubre, unas 3.000 menos
que en el mismo periodo del ano
pasado, cuando ya se habian regis-
trado cifras nunca vistas, segin los
datos del Instituto Nacional de Es-
tadistica (INE).

El descenso en las ventas tam-
bién se ha reflejado en el nimero
de hipotecas firmadas, 20.856 has-
ta octubre, cuando en 2006 se ce-
rraron 76.046 en los diez primeros

El mercado ruso esta
reactivando las ventas
en municipios como
Marbella y Benahavis

El ‘stock’ se ha
reducido al haber
Menos casas nuevas
que llegan al mercado

Las administraciones
publicas deben a
constructores de la
provincia 367 millones

meses. Pérez anade que la hipoteca
media también ha bajado, pasando
de 128.000 euros a 119.000.

Por otro lado, seguin el Gltimo in-
forme de Aguirre Newman sobre el
mercado en la Costa del Sol, hacen
falta al menos 116 meses para ven-
der una promocién inmobiliaria.
Sin embargo, el responsable del IPE
explica que los ritmos de ventas se
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Edificio en construccion en Malaga capital./ANTONIO PASTOR

estan estabilizando y que hay pe-
quenas variaciones en las estadisti-
cas que le hacen suponer que en
2012 va a haber un repunte. «Los
mercados extranjeros siguen de-
seando la Costa del Sol frente a
otros sitios y la venta de producto
orientado al turista extranjero no
para de crecer», afirma Pérez,
quien confia en la pronta recupera-
cion de los compradores ingleses y
alemanes.

En este sentido, el presidente de
la Asociacién de Constructores y
Promotores, José Prado, apunta
que el mercado ruso «funciona bien
en municipios punteros como Mar-
bella y Benahavis» pero opina que
los compradores de Reino Unido y

Alemania, al ser paises que estan
«saliendo de la crisis globalizada,
van a reaccionar en unos dos anos».

Prado recalca que en una provin-
cia como Mélaga, deberian vender-
se unas 24.000 casas anualmente
para cubrir las necesidades de la
poblacidn, algo que no ocurre ac-
tualmente.

Ademas, durante estos anos de
crisis la construccion ha mantenido
un cierto nivel de actividad gracias
en parte a las obras que ya estaban
en marcha. Pero cada vez quedan
menos y hasta septiembre sélo se
habian finalizado 2.700 casas, 2.000
menos que en el mismo periodo del
afno anterior. Pérez, ademas, pro-
nostica que la cifra seguira bajando

el préximo afio puesto que no hay
proyectos nuevos.

La parte positiva es que al incor-
porarse menos pisos nuevos al mer-
cado, las ventas que se realizan con-
tribuyen a disminuir el stock. A
principios de ano, la ACP calculaba
que habia 20.000 viviendas a estre-
nar sin vender en la provincia y su
responsable estima ahora que la ci-
fra ha bajado hasta las 14.000, por
lo que destaca que si no se reactiva
la construccion en breve, podria lle-
gar a haber un déficit dentro de un
tiempo.

Desde el IPE, sin embargo, calcu-
lan que el stock ronda las 20.000 vi-
viendas «aunque va a bajar en por-
centajes de dos digitos porque se

ria la cadena de secto-

Posibles soluciones: confianza y mas créditos

I. M./ Malaga
Ademas de la crisis eco-
noémica global, las cau-
sasde que 2011 hayasido
el peor ano para el sector
inmobiliario en Malaga
son claras para los ex-
pertos. «El enorme paro
y la sequia absoluta de
créditos», comenta el
presidente de la Asocia-
cion de Promotores y
Constructores  (ACP),
José Prado. En su opi-
nion, también influye el
clima de incertidumbre
porque «los que tienen

trabajo y aval y deciden
comprar unavivienda no
se lanzan por inseguri-
dad, porque las politicas
econ6micas no han dado
el resultado esperado
para mantener los pues-
tos de trabajo».

De ahi que Prado exija
al nuevo Gobierno cen-
tral «que sea capaz de
crear la confianza sufi-
ciente en el mercado pa-
ra que se frene el aumen-
to del desempleo», algo
que no ve posible antes
de mitad de ano. Ade-

mas, considera que ha-
bria que «obligar a la
banca a dar créditos».
Con este punto coinci-
de, el director de la cate-
dra inmobiliaria del Ins-
tituto de Practica Em-
presarial (IPE), José An-
tonio Pérez, quien anade
que, en caso contrario
«el sector seguira estan-
cado». Pérez resalta que
si las entidades banca-
rias comienzan a dar fi-
nanciacion para la com-
pra de viviendas «se re-
suelve el tema de la ven-

ta de primera residen-
cia».

«También queda pen-
diente para 2012 la liqui-
dacion del stock banca-
rio —que es casi todo el
existente-yla dinamiza-
cion de las subastas de
viviendas, que debe ha-
cerse rapido para gene-
rar empleo con nuevos
proyectos, evitando una
mayor crisis social». Pé-
rez también propone
ocupar viviendas vacias
«con actividades alter-
nativas», lo cual activa-

res vinculados al inmo-

biliario. «Cada vivien-
da ocupada equivale a
montar una pyme», re-
calca.

Prado apunta que otro
aspecto que el Gobierno
debe tener en cuenta es
que los recortes «no de-
berian ser drasticos» y
que se debe mantener la
inversion en obra publi-
ca. «Recortar en este am-
bito es una politica mio-
pe porque considerar un
gasto las inversiones es
un error, puesto que son
necesarias para ser com-
petitivo».

ird vendiendo mas y se construye
menos» y Pérez recuerda que ain
esta pendiente hacer un censo real
de casas nuevas sin vender.

Por otro lado, Prado anade otro
problema a la lista: los constructo-
res que en 2007 y 2008, cuando vie-
ron lo que ocurria en el sector in-
mobiliario, apostaron por la obra
publica, se han encontrado ahora
con la morosidad de las administra-
ciones. El presidente de la ACP ci-
fra en 367 millones lo que deben ac-
tualmente los organismos publicos
a los constructores malaguenos,
«que encima han tenido que pagar
el 18% de IVA de unas facturas que
no han cobrado, lo que es terrorifi-
co», anade.

El | endesa

Con motivo de las obras que se
realizan para ampliar y mejorar el
serviclio, se interrumpird
temporalmente el suministro,
los dias, horas y en las zonas
sigulentes:

Miércoles 4 de Enero de 2012

Antequera

Ref. Descargo: 2963338

Horas: de 9:00 a 13:00

Zonas: CslAnimas, Lg/Paraje Arcos
da la Magdalena, Lg/Partido Dohesa
doe Potros, CriValle de Abdalajis,
Cridel Valle.

Centro de Atencion
de averias: 902 516 516




